


 

 

 مستند رقم  

 "1   "  



 

 

   

   

 

  

Developer Name Project Unit Sales PriceCommission %Developer Commission AmountAgent Comm %Deduction Payable Commission Agent Name Remarks

GJ RE Real Estate LLC The Biltmore Residences Sufouh 1902 # 37,481.00 7,481.00 30,000.00 Shehzam Raza
Exclusive-DU Bill Deduction 6761, Badge 

Pin 600, Office Premise Access Card 20

30,000                                



 

 

 مستند رقم  

 "2   "  



 
  Account Number :
  11957891920002
 
  Account Name :
  D A X REAL ESTATE ONE PERSON COMPAN

 
  Address :
  P O Box 340777
  3201-WESTBURRY TOWER 1
  Business Bay

 

   Date:
   28-Nov-2023

 
 
 
 
 
 
 
 

Debit Advice 

Dear Customer,
       We would like to advice you that your account number 11957891920002
held with us has been debited as per our records with the details below:

Trx.CCYandAmount : AED 10,000.00
Value Date : 28-Nov-2023
Customer Ref.No : SHEHZAM RAZA
BankRef.No : PHUB280745932
Beneficiary Info1 : Shehzam Raza
Beneficiary Info2 : BOML
Beneficiary Info3 : AE140330000019100939106
Beneficiary Info4 : Dubai
Payment Details : DAX REAL ESTATE ONE PERSON COMPANY

ADVANCE

This is a computer generated advice and does not require a signature.



 

 

 مستند رقم  

 "3   "  





 

 

 مستند رقم  

 "4   "  





















 

 
 

Bill To Issue Date 25-Jul-24

Invoice No. OP-24-8860

Company Name
DAX REAL ESTATE ONE PERSON 

COMPANY LLC

Tax Reg. No. 100585420100003

Address
14th Floor, Westburry Office 

Tower

TRN 100212663700003 Business Bay-Dubai-UAE

Po Box-340777

Project Name Oceanz by Danube
Buyer Name Javier Eloy Escamilla Martinez

Project Number 2755

Commission % Unit Sales Prices-(AED) Commission Vat 5% Total including Vat

7.00% OCZ-O1-F17-1712 2,681,000.00                                 187,670.00                                9,383.50                              197,053.50                                           

Total-AED 2,681,000.00                                 187,670.00                                9,383.50                              197,053.50                                           

-                                                          

Total Excluding VAT AED 187,670.00                                           

Vat 5% AED 9,383.50                                               

Total Including VAT AED 197,053.50                                           

-                                                          

Payment is due upon presentation of the invoice.

PLEASE MAKE PAYMENT IN: CASH, CHEQUE OR BANK TRANSFER 

PAYABLE TO “DAX REAL ESTATE ONE PERSON COMPANY LLC” 

BANK DETAILS:

Bank Name: ADCB BANK

IBAN:  AE490030011957891920002

ADCB Swift Code: ADCBAEAAXXX

TAX INVOICE

Danube Properties Development LLC

Al Manara Street, Sheikh Zayed Road-

 Opposite Times Square MI, 

Dubai,United Arab Emirates P.O Box: 113806



From: Info-SWA
To: infohm99@gmail.com; shehzam.diamondcityre@gmail.com
Cc: Saeed Alsuwaidi; Moustafa; Ali Ajjob; Mohammed Areed; Islam
Subject: RE: تقرير الخبرة المبدئي في الدعوى رقم 2337/2024 عمالي دبي
Date: الثاثاء، 6 أغسطس 2024 4:05:58 م
Attachments: image001.png

pdf.مذكره تعقيبية على تقرير الخبير
docx.مذكرة تعقيبية على تقرير الخبرة المبدئي شهزام 2024-8-7
pdf.حافظة المستندات

السادة شركة برستيج لتدقيق الحسابات     المحترمين
السيد الخبير / حمد محمد لنجاوى        المحترم

الدعوى رقم 2337-2024 عمالى
بعد التحية ،،،

 
بخصوص الدعوى عليه وبصفتنا وكاء عن المدعى عليها نتقدم بمذكره تعقيبية على تقرير الخبرة

المبدئى وع حافظة مستندات.
مرفق مذكره بصيغة الورد والبى دى اف .

برجاء التأكيد علينا باإستام
بكل إحترام وتقدير

 
Ilham Abdulaziz
Legal Assistant
Saeed Abdalla Alsuwaidi Advocates & Legal Consultants
 
Tel: +971 4 325 6020
Email: ilham@sw-advocates.com
Address: Dubai|UAE. Deira, Business Village, Office 319
 

 
The content of this email is confidential and intended only for the person/s or entity to whom it is addressed. This email
may contain proprietary, confidential, and/or privileged material. If you are not the intended recipient of this message, be
aware that any use, review, retransmission, distribution, reproduction, or any action taken in connection with or in
reliance upon this message is strictly prohibited. If you received this message by mistake, please contact the sender
and delete the original and all copies thereof.
 
Be kind to the environment. Think before you print.
 

 
 

From: infohm99@gmail.com <infohm99@gmail.com> 
Sent: 02 August 2024 04:11
To: shehzam.diamondcityre@gmail.com; Info-SWA <info@sw-advocates.com>
Subject: RE: ي ي الدعوى رقم 2337/2024 عمايي ديب

ي يف
ة المبديئ الخرب تقرير 

 
السام عليكم ورجمه ه

mailto:info@sw-advocates.com
mailto:infohm99@gmail.com
mailto:shehzam.diamondcityre@gmail.com
mailto:s.alsuwaidi@sw-advocates.com
mailto:Moustafa@sw-advocates.com
mailto:Ali.Ajjob@sw-advocates.com
mailto:m.alareed@sw-advocates.com
mailto:islam@sw-advocates.com
mailto:ilham@sw-advocates.com
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SAEED ABDALLA AL SUWAIDI
ADVOCATES & LEGAL CONSULTANTS





















 السادة شركة برستيج لتدقيق الحسابات     المحترمين

السيد الخبير / حمد محمد لنجاوى        المحترم

بخصوص الدعوى رقم 2337-2024 عمالى

مقدمة من: 

المدعى عليها   :  ايه اكس كابيتال للعقارات  ش . ذ.م.م

بوكالة المحامي / سعيد عبد الله السويدي 

ضــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــد

المدعي :  شهزام رضا سيد حسن رضا رضوى



الموضوع : مذكرة  تعقيبية على تقرير الخبره المبدئي تقدم خلال الأجل بتاريخ 07/08/2024  

أولاً الوقائع : 

 تتمسك المدعى عليها بما تم تقديمه أمام المحكمة من مذكرات وما تم تقديمه  من مستندات ووفق المذكره التوضيحة وحافظة المستندات المقدمه أمام الخبره بتاريخ 29-7-2024 ونحيل إليهما منعاً للتكرار. 

ثانياً – التعقيب على التقرير المبدئى :  

1 - بخصوص الدفوع الشكلية تتمسك المدعى عليها بها بشأن أن الدعوى سابقة لأوانها وفق ما ثبت و تم بيانه  . 

· والدفع برفض الدعوى لبطلان إتفاقية العمولة موضوع الدعوى سنداً لقرار الهيئة العامة لمحكمة تمييز دبي رقم 1/2022/586 الصادر بتاريخ 31/10/2022 والقاضي في منطوقه: " قررت الهيئة الاعتداد بالمبدأ القانوني الذي قررته محكمة التمييز أنه في حالة الحكم ببطلان عقد الوساطة لا يجوز للسمسار أو الوسيط غير المرخص له القيام بأعمال الوساطة المطالبة بالتعويض أو بأجره أو استرداد المصروفات التي تحملها في تنفيذ العمل المكلف به ".



2- وفق ما تم تقديمه من مستندات الى الخبره الموقره بتاريخ 29-7-2024 من أن المبلغ المستلم الفعلى للمدعى هو مبلغ 40000 درهم وهو ما تم تأييده بالمستندات المقدمه رفق المذكره المقدمه .

· وهو من أصل المبلغ المستحق للمدعى 64060 درهم وذلك عن عمولة وحده عقارية رقم 1902 ليكون المترصد بذمة المدعى عليها وفق ما تم تقديمه سابقاً يكون مبلغ وقدره مبلغ 16,579 درهم . 

· وعطفاً على ما ورد بتقرير الخبره المبدئى رداً على دفاع المدعى عليها من أن المدعى غير مستحق عموله عن الوحدتين " بشركة دانوب رقم OCZ-O1-F17-1712 - الوحده الخاصة بمشروع  بيلتمور  3004   " 

حيث طلب المدعى عموله عن الوحدة العقاريه الخاصة بشركة دانوب للتطوير العقارى وفق ما ورد بتقرير الخبره بالصفحه رقم 9 و 10 . 

· و وفق ما ذكرته المدعى عليها فى مذكرتها التوضيحيه المقدمه من أن المدعي غير مستحق حتى تاريخه عموله عن هذه الوحده وذلك وفق ما تم الإتفاق عليه من أن لا تزال العمولات من المطور  الرئيسي الدانوب لم تستلم وسيتم تسليم المدعى بمجرد إستلام المدعى عليها للعموله ويبقى هذا سارياً حتى بعد إلغاء تأشيره الإقامة . 

· ورد بتقرير الخبره المبدئى بالصفحه رقم  15 :- 

[image: ]

· وللرد على ما ورد عالية حيث طلبت المدعى عليها من الخبره الموقره الإنتقال الى مقر المدعى عليها للإطلاع على النظام والسجلات الحسابية والدفاتر المستندية والتى تثبت أن المدعى عليها لم تستلم حتى تاريخه من الشركه المطور أى مبالغ يستحق عنها المدعى أية عمولات .

· وحيث أن هذا الطلب طلب  جوهرى والمدعى عليها تتمسك به وذلك حتى تتمكن الخبره الموقره من الإطلاع وبيان هل إستلمت المدعى عليها من الشركة المطوره " دانوب للتطوير العقارى " مبالغ أم لا .

·  وقد تقدمت المدعى عليها الى المطور " شركة دانوب للتطوير العقارى " وذلك وفق الإيصال الفاتوره الصادره من قبل المدعى عليها وذلك بتاريخ 25-7-2024 الى المطور الرئيسى شركة الدانوب بالفاتوره رقم OP-24-8860  بقيمة العموله عن بيع الوحده والمقدره بمبلغ 187,670 بالإضافة الى ضريبة القيمة المضافه 5% ليكون مبلغ العموله كاملاً للمدعى عليها هو " 197,053.50 "  وهو ما لم تستلمه حتى الأن .

مستند رقم " 1 " صوره ضوئية من الفاتوره الصادره من المدعى عليها الى شركة الدانوب بنسبة عمولتها " 

· وعليه وتأسيساً على ما سبق بيانه وتوضيحه للخبره الموقره من أن المدعى قد قام بتسجيل الدعوى وتقديم طلباته قبل الأوان حيث أن المدعى عليها لم تسلتم حتى تاريخه أى مبالغ من الشركات المطور الرئيسى . 

· وأن المدعى يستحق فقط وفق ما سبق توضيحة بالمذكره الشارحة وما تم بيانه بصدر هذه المذكره من أنه يستحق فقط مبلغ وقدره 16,579 درهم .

·  والموضحه كالتالى  ( 30000 +10000 + 7481 = 47841 درهم ) هى إجمالى المبالغ المسلمه للمدعى من أصل قيمة العموله 64060 درهم ليكون المبلغ المترصد فقط بذمة المدعى عليها للمدعى هو مبلغ 16,579 درهم وذلك مع تمسك المدعى عليها بدفوعها الشكية السابق تقديمها . 

لذلك 

 تلتمس المدعى عليها من الخبرة الموقرة إثبات طلبات المدعى عليها :

1- الإنتقال الى مقر الشركة المدعى عليها للإطلاع على النظام و السجلات الحسابية والدفاتر المستندية وذلك لتوضيح وبيان ما يستحقة المدعى وبيان هل إستلمت المدعى عليها مبالغ عن الوحدات التى تمت من قبل المدعى وهل دخل حسابها أى عمولات أو مبالغ يستحق عليها  المدعى عموله وذلك وفق ما ورد بمنطوق الحكم التمهيدى فى الدعوى .

2- أولاً– وأصلياً من حيث الشكل: الحكم بعدم قبول الدعوى كونها سابقة لأوانها. 

ثانياً أصلياً من حيث الموضوع  : إستحقاق المدعى عليه فقط مبلغ وقدره  16,579 درهم "  ستة عشر ألف وخمسمائة وتسعه وسبعون درهم " فقط لا غير  .

ثالثاً–: الحكم برفض الدعوى لبطلان إتفاقية العمولة موضوع الدعوى سنداً لقرار الهيئة العامة لمحكمة تمييز دبي رقم 1/2022/586 الصادر بتاريخ 31/10/2022 والقاضي في منطوقه: " قررت الهيئة الاعتداد بالمبدأ القانوني الذي قررته محكمة التمييز أنه في حالة الحكم ببطلان عقد الوساطة لا يجوز للسمسار أو الوسيط غير المرخص له القيام بأعمال الوساطة المطالبة بالتعويض أو بأجره أو استرداد المصروفات التي تحملها في تنفيذ العمل المكلف به ".

رابعاً– وإحتياطياً من حيث الموضوع: الحكم برفض الدعوى لعدم الصحة وعدم الثبوت . 

خامساً- الحكم بإلزام المدعي بالرسوم والمصاريف ومقابل أتعاب المحاماة. 

وبكل احترام وتقدير،،

                                                                                                بالوكالة المحامي / سعيد عبد الله السويدي





















السادة شركة برستيج لتدقيق الحسابات     المحترمين

السيد الخبير / حمد محمد لنجاوى        المحترم

بخصوص الدعوى رقم 2337-2024 عمالى

مقدمة من: 

المدعى عليها   :  ايه اكس كابيتال للعقارات  ش . ذ.م.م

بوكالة المحامي / سعيد عبد الله السويدي 

ضــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــد

المدعي :  شهزام رضا سيد حسن رضا رضوى



حافــــــــــــــــــظة مستنـــــــــــــــــــــدات

		م

		البيان



		1

		صوره ضوئية من الفاتوره الصادره من المدعى عليها الى شركة الدانوب بنسبة عمولتها





وبكل إحترام وتقدير،،

                                                                                                         بالوكالة المحامي / سعيد عبد الله السويدي 
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Bill To Issue Date 25-Jul-24


Invoice No. OP-24-8860


Company Name
DAX REAL ESTATE ONE PERSON 


COMPANY LLC


Tax Reg. No. 100585420100003


Address
14th Floor, Westburry Office 


Tower


TRN 100212663700003 Business Bay-Dubai-UAE


Po Box-340777


Project Name Oceanz by Danube
Buyer Name Javier Eloy Escamilla Martinez


Project Number 2755


Commission % Unit Sales Prices-(AED) Commission Vat 5% Total including Vat


7.00% OCZ-O1-F17-1712 2,681,000.00                                 187,670.00                                9,383.50                              197,053.50                                           


Total-AED 2,681,000.00                                 187,670.00                                9,383.50                              197,053.50                                           


-                                                          


Total Excluding VAT AED 187,670.00                                           


Vat 5% AED 9,383.50                                               


Total Including VAT AED 197,053.50                                           


-                                                          


Payment is due upon presentation of the invoice.


PLEASE MAKE PAYMENT IN: CASH, CHEQUE OR BANK TRANSFER 


PAYABLE TO “DAX REAL ESTATE ONE PERSON COMPANY LLC” 


BANK DETAILS:


Bank Name: ADCB BANK


IBAN:  AE490030011957891920002


ADCB Swift Code: ADCBAEAAXXX


TAX INVOICE


Danube Properties Development LLC


Al Manara Street, Sheikh Zayed Road-


 Opposite Times Square MI, 


Dubai,United Arab Emirates P.O Box: 113806







السادة اطراف النزاع
مرفق لكم تقرير الخبرة المبدئي في الدعوى أعاه لاطاع و التعقيب مع مهله تنتهي يوم 07/08/2024

pdf وword  على ان ترفق المذكرات بالتعقيب بصيغتي
خبير حسابي
حمد لنجاوي

 

From: infohm99@gmail.com <infohm99@gmail.com> 
Sent: Tuesday, July 23, 2024 5:49 PM
To: shehzam.diamondcityre@gmail.com; Info@sw-advocates.com
Subject: RE: ي ي الدعوى رقم 2337/2024 عمايي ديب

ة للتوقيع يف الخرب اجتماع  محرض 

 
السام عليكم ورحمه ه
السادة اطراف النزاع

مرفق لكم محضر اجتماع الخبرة للتوقيع و إعادة ارسالة للخبرة
خبير حسابي
حمد لنجاوي

 

From: infohm99@gmail.com <infohm99@gmail.com> 
Sent: Thursday, July 18, 2024 3:56 AM
To: shehzam.diamondcityre@gmail.com; miodubai@miolawfirm.com;
wedaaddabawy@gmail.com
Subject: ي ي الدعوى رقم 2337/2024 عمايي ديب

ااجتماع عن بعد يف ة مع رابط بحضور  الخرب اخطار بموعد 

 
زاع اطراف الزن                السادة 
ورحمه ه السام عليكم 

ن اأطراف وتحدد لذلك يوم ااثنني ة مع  الخرب اجتماع  تقرر عقد  موضوع القضية اعاه فقد  باإشارة اى 
ومرفق لكم ZOOM   ي

طريق تقنية ااتصال المريئ ظهرا عن   الموافق 22/07/2024   الساعة الواحدة 
ااجتماع عن بعد  رابط بحضور 

https://us05web.zoom.us/j/83195555206?       -
pwd=Tf3y6Md67sboCFThJA8Xw1Nts0b1SD.1

الدعوى ااتي: أطراف  يرجى من 

امفوض يومين يذكر به تحديد اسم الشخص  االكتروني خال  بالبريد  الخبرة  الرد على            -1

والهوية القانونية  الوكالة  ارفاق نسخة من  التليفون مع  ورقم  ااجتماع وصفته  حضوره 

الدعوى . اطراف  امختصرة من  امذكرة  والتوقيع على  االكتروني  البريد  مرفقة في  اإماراتية 

الخبرة بامستندات التالية: موافاة       -2

للرد على طلبات الحكم التمهيدي . الدعوى من دفاع ومستندات  أطراف  -       بيان ما يقدمه 

االكتروني. البريد  استام  الدعوى تأكيد  أطراف  يرجى من 

ااصل( صورة من  ارفاق  قانونية مع  ترجمة  العربية، ) ارسال كافة امستندات باللغة  يجب 

reply to الدعوى يتم عمل أطراف  طرف من  إيميات من قبل أي  ارسال اي  الرد او  الرجاء في حال 

والرد ااطاع  اأخر وذلك ليتمكن من  للطرف   CC امرسل أو عمل اإيميل  all على نفس هذا 

mailto:infohm99@gmail.com
mailto:infohm99@gmail.com
mailto:shehzam.diamondcityre@gmail.com
mailto:Info@sw-advocates.com
mailto:infohm99@gmail.com
mailto:infohm99@gmail.com
mailto:shehzam.diamondcityre@gmail.com
mailto:miodubai@miolawfirm.com
mailto:wedaaddabawy@gmail.com
https://us05web.zoom.us/j/83195555206?pwd=Tf3y6Md67sboCFThJA8Xw1Nts0b1SD.1
https://us05web.zoom.us/j/83195555206?pwd=Tf3y6Md67sboCFThJA8Xw1Nts0b1SD.1


لأهمية. والتعقيب وهذا 

طرف فان حضور أي  أعاه وفي حال عدم  اموعد وامكان امحددين  ااجتماع في  ملحوظة : سيبدأ 

التقرير قانونيا وسيقدم  امخولة لها  للصاحيات  سوف تستمر في أداء مهامها وفي غيابه وفقا  الخبرة 

موعده. اموقرة في  للمحكمة 

وااحترام، بقبول فائق التقدير  وتفضلوا   

التواصل مع مكتب الخبير يرجى  وجود اي استفسار   في حالة 

infohm99@gmail.com االكتروني البريد  رقم الهاتف / 0503199484  

لنجاوي  قيد رقم 266 محاكم دبي الخبير الحسابي / حمد 

Prestige Auditing  – بريستيج لتدقيق الحسابات مكتب الخبير /  
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